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Swiss Life: V roce 2016 zdrazi nemovitosti i hypotéky

Cesko zazilo dalsi rekordni rok hypoték i nizkych Grokovych sazeb. Ceny nemovitosti jiz ale
zacCinaji rust vyraznéji, nez doposud. Jak bude na nemovitostnim a hypote¢nim trhu vypadat
rok 2016? Silnou ekonomiku doprovodi opétovny narliist cen nemovitosti, zejména
u pozemkl zasahne novy zakon o DPH. Pfipravovana legislativa mirné zvedne i rekordné
nizké sazby hypoték. Samotna ¢eska ekonomika naroste o dalSich 3,1 %, ukazuje vyhled
finanéni spoleénosti Swiss Life Select pro Ceskou republiku.

Urokové sazby hypoték zvedne regulace

Podle dat Ministerstva pro mistni rozvoj si fyzické osoby v Ceské republice ke konci zafi sjednaly
hypotéky za vice nez 135 miliard korun. S ohledem na stavajici tempo rastu Ize ¢ekat, ze statistiky
ministerstva ke konci roku opét prekro€i rekordni rok 2013, kdy lidé sjednali hypoteéni uvéry za
témér 150 miliard korun. Podle Hypoindexu dokonce az o vysokych 40 miliard a hypotecni trh tak
dosahl celkového objemu 190,4 miliard korun. Dlvody takového ristu mdzeme hledat v nékolika
faktorech. ,,Rekordné nizké trokové sazby u hypotecnich uveéri vydrzely po cely rok i pfes rizné
predikce jejich postupného rastu. Cena nemovitosti stoupa a s ni se umérné zvysuje i primérna
poskytnuta hypotéka. Navic pozorujeme zvyseni aktivit developert, ktefi na trh uvadéji stale vice
novych nemovitosti. Nas odhad potvrzuje Cisla Hypoindex, rust trhu tak loni presahl 30 %,“ fika Jifi
Sykora, analytik Swiss Life Select.

Letos v parlamentu jiz ¢eka na schvaleni novy zakon o spotfebitelském uvéru, ktery by podle
evropské smérnice mél byt ucinny od konce bfezna 2016. ,Dnes je témér jasné, Ze zakonodarci
breznovy termin schvaleni nestihnou. Az se tak ale nakonec béhem letoska stane, spotfebitelé se
mohou tésit na vétsi prava ve vztahu k finanénim institucim poskytujicim tveéry. Banky naopak ¢eka
vétsi administrativni i financni zatiZzeni spojené s novou legislativou. A to je také davod, pro¢ budouci
Zadatelé o hypotecni tvér nemusi ziskat tak vyhodnou trokovou sazbu, jak ti dnesni,“ vysvétluje Jifi
Sykora.

Spolu s vysSi ochranou v&etné moznosti splatit jednou roéné zdarma az pétinu Uvéru se nova
legislativa pravdépodobné promitne také do vysSich urokovych sazeb hypoteénich avéru.
V soucCasnosti vétSina Ceskych bank za pfedCasné splaceni UCtuje poplatky, které jim naklady s touto
sluzbou spojené pokryvaji. A nékteré banky jiz dnes jasné hovofi o tom, ze zmény budou muset
promitnout do svych urokovych sazeb.



Je tedy mozné, Ze po lofiskych historickych minimech dojde k ploSnému zdraZovani hypoték. Na
vyvoj sazeb ma vSak vliv jesté jeden velmi silny faktor: konkurence. A vyvoj v minulosti jiz ukazal, ze
ve chvili, kdy se oCekavalo navySeni urokovych sazeb, je konkurenéni boj srazil opét dold.

»Pres pocatecni kolisani zplsobené akénimi nabidkami u hypoték v druhé poloviné roku oéekavame
mirny nardst droku. Konkurence je na ¢eském hypotecnim trhu velice silna, tvari v tvar rostoucim
nakladum a postupnému oziveni na trhu dlouhodobych penéz pfesto nemuze zustat na hranici dvou
procent vécné,“ popisuje Sykora. ,Z pohledu objemu nové poskytnutych hypoték se rok 2016 zaradi
mezi ty nejuspésSnéjsi, pfestoZe loriska vysoce rekordni Cisla s nejvétsi pravdépodobnosti

nepresahne,“ dodava.

Graf: Urokové sazby hypoték stale u historického minima
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Zdroj: Fincetrum Hypoindex

Ceny pozemku ohrozi zakon o DPH

Od prvniho ledna 2016 vstoupila v platnost také novela zakona o dani z pfidané hodnoty (DPH),
ktera navysi cenu pozemkul uréenych pro vystavbu. Nové totiz bude stat vyzadovat DPH i u parcel,
které meély inZenyrské sité vybudované pouze na svou hranici, pfestoze k nim nebylo vydano
stavebni povoleni nebo souhlas s provedenim stavby. ,Navy$eni se nedotkne pouze platct DPH,
kteri si dari zpétné odectou. Podobné u nakupt bytovych jednotek se zvySeni ceny pozemku o DPH
rozdéli mezi vice byti a zbylé nevyznamné zdrazZeni pohlti konkurenéni boj,“ fika Jifi Sykora.

Ceska ekonomika se nyni nachazi ve velmi dobrém stavu a prognézy jejiho dal$iho vyvoje jsou
priznivé. Lze oCekavat, Ze v roce 2016 bude pokracovat narlst cen bytd, rodinnych domu i pozemka,
ktery po kratkém propadu opét nastartoval na konci roku 2014. Nemovitosti tak budou i nadale patfit
k zajimavym investi¢nim tiplm.
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Graf: Ceny byt(i v CR opét rostou
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Nase hospodarstvi v piné sile, exportu napomaha slaba koruna
| rok 2016 bude pro ¢eskou ekonomiku velmi dobry. Uméle oslabovana €eska koruna pomaha
exportérim a ti dosahuji vybornych ziskl. To oteviené Ceské ekonomice silné pomaha. Velky
potencial se skryva v rlstu spotfebitelské poptavky a v rustu investic. Pfedevsim poptavku po
sluzbach pfitom pozenou vy$Si primérné mzdy.

Prognoéza HDP
~Je jasné, Ze | zde plati znamé
ekonomické  pravidlo, Ze obéd m“
zadarmo neexistuje. Zisky exportért 2015 4,7%
tak plati kazdy znas pfi nakupu
Jakéhokoli zahrani¢niho zboZi. To je
diky slabé koruné draz$i ne# by pfi 2017 | 25%
trznim kurzu mélo byt. Co kupujici 10 -
zahranicniho zboZi zaplati navic, tolik
vydélaji Cesti exportéfi. A protoze
hlavnim &eskym exportérem je Skoda,
tak pri jakékoli platbé veurech je 41
potfeba si uvédomit, Ze pfispiva také  ; |
Volkswagenu do jeho vysledovky,*”
vysvétluje Tomas Rampula, hlavni
analytik Swiss Life Select. =

meziroéni rist redlnéhe HOP | 2016 2,8%
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Zdroj: Ceskéa narodni banka
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Poznamky pro editory:

Swiss Life

Swiss Life je pfedni evropskou finanéni skupinou plsobici v oblasti spravy privatnich i korporatnich financi, fizeni rizik
a zajisténi penze. Klisovymi trhy skupiny jsou Svycarsko, Francie a Némecko. Swiss Life poskytuje svym privatnim
i korporatnim klientiim prostfednictvim vlastnich poradcd a obchodnich partner(i komplexni finanéni poradenstvi Sité na
miru. Poradenstvi spole¢nosti Swiss Life Select je zaloZzené na principu ,best select”, ktery klientim pfinasi nezavisly vybér
nejvhodnéjsich z moznych feSeni.

Swiss Life Holding AG se sidlem v Curychu byl zaloZen v roce 1857 jako Schweizerische Rentenanstalt. Akcie Swiss Life

Holding AG jsou koétovany na burze SIX Swiss Exchange (SLHN). Skupina Swiss Life zaméstnava kolem 7000 pracovniku
a 4600 profesionalnich finanénich poradcu.

Pro vice informaci prosim kontaktujte:
Roman Pavlik

FleishmanHillard

T: 777 791 878

E: pavlik@fleishman.com

Tiskova zprava 25. 1. 2016



